Charmerende leje-
mal med udsigt over
@resund.
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Lyngebaekgdrds Alle 6, 2990 Niva
226 m?kontor pd 1. sal

03.06.2026



Beliggenhed

Lyngebaekgérd er beliggende i land-
lige omgivelser mellem Rungsted og
Nivd med vid udsigt over @resund.

Ejendommen er beliggende kun f& hundrede meter fra Strand-
vejen, ca. 3 km fra Helsingermotorvejen og 30 km fra R&dhus-
pladsen.

Lyngebaekgdrd har i de senere &r gennemgdet en omfattende
renovering, og indeholder - udover privatbolig for ejeren i hoved-
bygningen - en raekke moderne lejemal samt en polo club i de
tidligere avilsbygninger og arbejderboliger.

Lejemadlet

Lejemalet er beliggende pé 1. sal og indeholder bl.a. et storrums-
kontor, et mindre kontor, frokoststue og 2 toiletter, hvoraf det

ene er med bad. Lejemalet er lyst og venligt med mange store
kviste og har en pragtfuld udsigt til Gbne marker og @resund.
Anvendelsesmulighederne er mange og lejemalet har tidligere
vaeret anvendt til b&dde kontor, showroom og yoga. Den nuvaerende
indretning fremgar af vedlagte plantegning.



Okonomi
1. sal og vilkar

Overtagelse
1. december 2026

Feellesudgifter
Feellesudgifter er inkl. i lejen.

Varme
226 m? kontor Aconto betaling til varme udger
kr. 75 pr. m2.

Udlejet El
Afregnes efter forbrug.

B T Regulering
Andring i pristal dog min. 3 %.

Depositum
Kontant deponering svarende til
6 maneders leje.

Opsigelse

Uopsigelighed efter naermere aftale.
Herefter kan lejemalet opsiges med 6
mdneders varsel.

:

Vedligeholdelse

Udlejer har den udvendige bygnings-
vedligeholdelse. Lejer har den indven-
dige vedligeholdelse.
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/ 226 m? kontor inkl. feellesudgifter
kr. 20.716,70 pr. mdned.
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STRANDHUSE

Lyngebaekgérds Allé 6, 2990 Nivéa
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For yderligere information

Kontakt Ib Henrik Rgnje pd telefon 2047 1144 eller ihr@roenje.dk
eller Niels @stergaard pd telefon 4010 8531 eller no@kongeegen.dk

kongeegen.dk

Kongeegen A/S - Lyngebaekgdrds Alle 4, 2990 Nivd, t 4810 4080, kongeegen@kongeegen.dk KONGE . EGEN



